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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Ablauf/Ubersicht

1. Wo kommt Kraftwerkl her? >> Wo steht Kraftwerkl heute?
2. Werte >> Selbstorganisation, Solidaritat, neues Wagen

3. Drei Ebenen der Nachhaltigkeit

4. Arealentwicklung Koch-Quartier, Zurich

Fokus 1 >> Okologische Nachhaltigkeit
Fokus 2 >> Okonomische Nachhaltigkeit
Fokus 3 >> Soziale Nachhaltigkeit
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Die Sofa-Universitat ...
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Kraftwerkl

) ) Bau- und Wohngenossenschaft
Meilensteine von Kraftwerkl

1995 Grindung der Bau- und Wohngenossenschaft Kraftwerkl
1999-2001 Bau der Siedlung Hardturm

2009 Restrukturierung der Verwaltung

2009-2011 Bau der Siedlung Heizenholz

2014 Verabschiedung der Strategie Kraftwerkl 2014 - 2024
2013-2016 Bau der Siedlung Zwicky Sud

2017 Zuschlag Ideenwettbewerb Koch (mit ABZ und Senn AG)
2023 Baubeginn Koch

2024 Start Pilot Soziokratie
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Die Kraftwerkl1-Siedlungen

Siedlung Hardturm

81 Wohnungen

1 Zimmer-Atelierwohnungen bis

13%2 Zimmer-Wohngemeinschaften (273m2)
2’440 m2 Gewerbe

Architektur:
Stucheli Arch. &
Bunzli und Courvoisier Arch.

Siedlung Heizenholz

26 Wohnungen

1 Zimmer-Wohnungen bis

. 7 LS g 10 Zimmer-Wohngemeinschaften (Cluster)
' z BRI 210 m2 Gewerbe

Architektur:
Adrian Streich Architekten

A

Siedlung Zwicky Sud

125 Wohnungen

1 Zimmer-Wohnungen bis

142 Zimmer-Wohngemeinschaften (436m2)
3’850 m2 Gewerbe Architektur:

Schneider Studer Primas
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Ablauf/Ubersicht

2. Werte >> Selbstorganisation, Solidaritat, neues Wagen

Kolloguium «Nachhaltige Arealentwicklung» _ Berner Fachhochschule _ 12.12.2024



Unser Selbstverstandnis (Charta und Strategie)

Kraftwerkl
Strategie 2014 -2024 [
So wollen wir handeln '

I1.
V.

Kraftwerkl gestaltet stadtische Lebensrdume
Kraftwerkl lebt Demokratie und Selbstorganisation
Kraftwerkl sagt ja zur Vielfalt der Menschen
Kraftwerkl respektiert die nattrliche Umwelt und
ihre Ressourcen

Kraftwerkl halt hohe soziale und 6kologische

Anspriche und Wirtschaftlichkeit im Gleichgewicht
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Ablauf/Ubersicht

3. Drei Ebenen der Nachhaltigkeit
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Die drei Ebenen der Nachhaltigkeit

1. Okologische Nachhaltigkeit

> Schutz der Umwelt und Erhaltung nattrlicher Ressourcen

> Reduktion von Umweltverschmutzung, Forderung der Biodiversitat, nachhaltige Nutzung von Ressourcen
2. Okonomische Nachhaltigkeit

> langfristig tragfahige wirtschaftliche Systeme gestalten

> wirtschaftliche Aktivitdten nicht auf Kosten der Umwelt oder der sozialen Gerechtigkeit
3. Soziale Nachhaltigkeit

> soziale Gerechtigkeit und Wohlstand der Gemeinschaften

> Forderung sozialen Zusammenhalts und kultureller Vielfalt

Die drei Ebenen sind miteinander verkntpft und sollen im Gleichgewicht gehalten werden
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Kraftwerkl

Das ehemalige Koch-Areal Bau- und Wohngenossenschaft
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Kraftwerkl

] Bau- und Wohngenossenschaft
Das Koch-Quartier

Kraftwerkl formuliert Anforderungen an das Quartier und das Gebaude

Abgeleitet aus der Strategie 2014 — 2024 entwickelt Kraftwerkl ihr Gebaude im Koch-Quartier; im Speziellen:

e Gestaltungsfreiheit & Aneignung
zBsp. Vermietung von Wohnflache im Rohbau / Ausbauwohnungen

* Hindernisfreiheit fir Menschen mit Behinderungen und entsprechender Anpassbarkeit
« Biodiversitat & Stadtklima

* Gemeinschaftlich nutzbare Raume

* Ca. 150 Whg. mit Grosswohnhaushalten wie auch Single- und Familienwohnungen

e Zusammenarbeit mit SFW (Stiftung Familien-Wohnen) _ 25% der Wohnflache

o Zirkus Chnopf resp. das Zirkusquartier

* 20% Gewerbeanteil = ca. 3’600 m2

» Autofreiheit — nur Pflicht-PP
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft
Koch-Quartier _ ‘Sale con fritas’

Studio Trachler Hoffmann Zurich
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft
Koch-Quartier _ ‘Sale con fritas’

Bezahlbarer Wohnraum
123 Wohnungen fir ca. 450 Menschen

Gewerbe

: Gastronomie

i “—H-!'.' Ateliers, Blros

: = I!IIIIIIIII _IEHIIM.HHIIHIIII |I|!=E1| Verkauf Retail
!!!!I! L]l [ ll!-l__ __!!Fﬂ . !!!! [ LI !T Géstez’immer
nmllllll IIE Zirkushalle/ Zirkustrainingsraume

' _'IIIII'I!!IIIIHI‘Iii’liilll!l.llI!!!!!Ill mmmn 3-fach Kindergarten und Hort
Spezielles

Rohbaueinheiten

Grosswohnformen

Angebote fir Wohnen im Alter
Stiftung Familienwohnungen (SFW)
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Koch-Quartier _ ‘Sale con fritas’

Sl | N Vier Bautrager:innen:
-
seit 2017 gemeinsam unterwegs:

* Privaten Gestaltungsplan
- ohne eine Einsprache!

* Rechtsgultigkeit erlangt in 2022

» Bewilligungsverfahren fir 4 Bauprojekte
- ohne eine Einsprache!

* Baubeginn 2023
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Ablauf/Ubersicht

Fokus 1 >> Okologische Nachhaltigkeit
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Fokus 1 >> Okologische Nachhaltigkeit

Kraftwerkl
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Fokus 1 >> Okologische Nachhaltigkeit

--------------
Ao Rleslges Bautell-Reeyeling-Projekt

Warum in Ziurich eine
55 Tonnen schwere
Glasfassade ziigelt

920 Glaslamellen werden am Medienhaus Werd
au auf dem

Koch-Areal. Das ige Projekt zeigl, weshalb
Fotengial hat, aber

3 Liane Hinor

PV-Fassade

. \ autofrei
Schwammstadtprinzip \ 5

Holz-Beton-Hybrid-Bauweise
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Fokus 1 > Okologische Nachhaltigkeit

* Flache: 1'900m2

* B&aumen bis zu 6m Hdbhe

* mit intensiver Begrinung

* mit grosser Retentionsflache
» flr die Bewohnenden und Gewerbemietenden
* mit Uberdachten Flachen (Aufenthalt, Wasche)
 mit Flachen fur Aneignung durch Bewohnende
* mit Tartanbahn

260 3.80 N 1.00

Baum bis6m Trittplatte
[ Stracher
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Fokus 1 > Okologische Nachhaltigkeit

3 Hofe a 152 m2 mit:
* Rankbegrinung
» Intensivbegriinung

 Retentionsflachen
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Fokus 1 > Okologische Nachhaltigkeit

Dachterrasse bepflanzt/ Dachflachen Gber Grinflache entwassert
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Fokus 1 > Okologische Nachhaltigkeit

Flachen inkl.
Regenschatten:
41% Versiegelt
59% unversiegelt

Flachen exkl.
Regenschatten:
25% versiegelt
75% unversiegelt
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Ablauf/Ubersicht

Fokus 2 >> Okonomische Nachhaltigkeit
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Fokus 2 > Okonomische Nachhaltigkeit

Genossenschaften machen das maximal Mdégliche...
Erstellungskosten:

e Bauen ist nicht gunstiger

e Durch Innovationen eher hohere Baukosten
Wert der Liegenschaften:

« Kaufpreis bleibt als Buchwert der Liegenschaft

» Keine Wertsteigerung durch Markt / Bewertungen
Mietzins-Einnahmen:

* Mietzinsfestlegung nach Kostenmiet-Modell

e Kein Gewinn!

Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Ablauf/Ubersicht

Fokus 3 >> Soziale Nachhaltigkeit

Kolloguium «Nachhaltige Arealentwicklung» _ Berner Fachhochschule _ 12.12.2024



Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Fokus 3 = Soziale Nachhaltigkeit

Flache: 1'600m2
davon ca. 1'300m2 uberdacht

il

1. Obergeschoss
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Fokus 3 = Soziale Nachhaltigkeit
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Fokus 3 > Soziale Nachhaltigkeit
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft
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Kraftwerkl

. . ] . Bau- und Wohngenossenschaft
Fazit einer Nachhaltigen Arealentwicklung

Qualitativ hochwertige Verdichtung ist moglich.

* Elemente der 6kologischen Nachhaltigkeit einbinden
e Gewinnoptimierung unterbindet Innovation

e Gemeinnutzigkeit

» Sozialen Austausch und Gemeinschaft ermdglichen

Darum:

.. von Anfang an eine enge Zusammenarbeit mit allen Beteiligten fordern
.. vom Wissen aller involvierten Parteien profitieren

.. Im Prozess agiles Handeln ermdéglichen

.. allen Ebenen der Nachhaltigkeit bertcksichtigen
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Kraftwerkl

Bau- und Wohngenossenschaft

Herzlichen Dank!
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